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Hoher Mittel-Zufluss — Markt tiberhitzt — Sinkende Renditen beftirchtet

Einsturzgefahr bei Immobilienfonds

B¢ Von Berrit Graber

Bremen. Wer sein Geld in offene
Immaobilienfonds gesteckt hat, hat
neperdings womiglich anf Sand
gehaut. Die bislang als ertragssi-
cher geltende Investition musste
2003 einen deutlichen Knick in der
Wertentwicklung hinmehmen. Mit
Renditen um drei Prozent und we-
niger erwirtschafteten viele Fonds
nicht einmal mehr die Ausgabeauf-
schlige nmeu verkaufter Fondsan-
teile, wie Arno Gottschalk, Finanz-
experte der Verbraucherzentrale
Bremen, berichiet. Dag heifit fir
Neueinsteiger: Verluste.

2003 dirfte kein Ausrutscher-
Jahr bleiben. Der Sinkflug fiir , Be-
tongold” diirfte sich 2004 weiter
fortsetzen, befurchten Experten.
Das Risiko emer  Immobilienbla-
se”, die ahnlich wie der heil gelau-
fene Aktienmarkt bald platzen
kénnte, wiachst. Finger weg, nicht
empfehlenswert”, raten Verbrau-
cherschiitzer wie Gottschalk daher
jedem zur Vaorsichi, der neu ein-
steigen will. ,Das wird fiir ein paar
Jahre verhalinismiBig schlecht
laufen®, befiirehtet der Finanzex-
perte und betont: | Die Markte sind
einfach iiberhitzt, das Rick-
schlags-Potenzial ist groB.” Wer
bereits linger investiert sei, solle
sein Engagement tiberpriifen. Fir
emnige Fonds laute schon jetzt der
dringende Rat: ,Raus, bald aus-
steigen.”

Misgztrauen sei vor agllem dann
angebracht, wenn die Hochglanz-
broschiiren der Banken und
Fondsgesellschaften auch weiter-
hin hartnackig Hoffnungen auf
stabile Ertragsentwicklungen um

die funf Prozent n@hrten, gibt
Gottschalk zu bedenken. Die An-
nahmen seien viel zu optimistisch,
warnen auch Marktbeobachter.
Zwar mitssen Anleger nicht mit so
hohen Verlugtan rechnen wie beim
Aktiencrash. Doch auch ein Minus-
geschaft von wenigen Prozent tut
weh.

Obwohl schon seit Monaten im-
mer wieder vor der wachsenden
Verlustgefahr bei offenen Immo-
bilienfonds gewarnt wird, zeigen
sich Privatanleger von den War-
nungen eher ungeruhrt. Im Gegen-
teil: Der Verkaul brummt weiter,
Zum Jahresende zeichneten noch
mehr Biirger Anteile, wie Marki-
forschungsinstitute herausfanden.
Inggesamt flossen 2003 und 2002
Relordsummen von jeweils anni-
hernd 15 Milliarden Flure in offens
Immobilienfonds. Im November
2003 belief sich das gesamie Ver-
mogen dieser Produkte anf gut 86
Milliarden Euro — das gind gut 80
Prozent mehr als im November
2000, errechnet Gottschalk,

Doch das Risiko steigt mit jedem
Anleger, der mehr in den Markt
driickt. Denn der Biromarkt
steckt weltweit in der Krise. Die
Mieten sinken, immer mehr Biiro-
palidste stehen leer. Mittlerweile
weichen Fondsmanager zuneh-
mend ins Auslend aus, um dort
noch Gewinn bringende Anlageab-
jekte zu finden. Die Manager ste-
hen unter Druck. Sie sind ver-
pilichtet, das eingesammelte Geld
recht ziigig in neue Gebiude zu in-
vestieren, Doch wo? Wenn es doch
gar keinen Bedarf an Biiro-Immo-
bilien mehr gibt. Nur in osteuro-
péischen Léandern und Metropolen
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Selbst in den Wirtschafis-Metropolen gibt es ein Uberangebot an Biiroflichen, imimer mehr stehen

leer. Das birgt das Risiko hoher Preisabschlige am Immobilienmarkt.

‘wie Moskau geht es noch aufwirts

auf dem Immobhilienmarkt, wie Ex-
perten vom Frankfurter  Immobi-
lienbrief* wissen. ,Dag ist aber ein
zusétzliches Risilo®, warnt Gott-
schalk. Dié meisten Fondsmanager
hatten nicht genug Erfahrung, um
sich in fremden Markten wie Ost-
europa g0 schnell zurecht 2u fin-
den,

Kritik bt der Verbraucher-

schutzer vor allem an den Banken
und Sparkassen, die als Eigenti-
mer der meisten Fonds am Ver-
kaufs-Boom kraftig verdienien.
Und nach wie vor verdienen. Nach
den Einbriichen im Aktiengeschiift
sel die Flucht der Anleger in ,Be-
tongeld" gerade recht gekommen.
Allein der Vertrieb der Produkte
habe der Branche in den vergange-
nen zwei Jahren ebwa 1,6 Milliar-

den Buro an Provisionen beschert.
Jetzt sei jedoch der Punkt erreicht,
an dem Neoensteiger such uber
die wachsenden Risiken aufgeklart
werden mussten, mahnt Gott-
schalk. Seine Befiirchtung: Die in
Immobilienfonds geparkten Gelder
kénnten auf einen Schlag auch
wisder abgezogen werden. ,Das
wiirde fiir neue Marktverwerfun-
gen sorgen.”



